Projekt
UCHWALA NR VI/37/2024
RADY MIEJSKIEJ W RADLOWIE

z dnia 12 sierpnia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na wniesienie przez Gmine Radlow wkladu niepienieznego
(aportu) do Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej prowadzonej w formie spolki pod firma
KZN SIM TARNOW spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Tarnowie
w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci zlokalizowanych w Gminie Radlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, fi g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 t.j.) oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.), Rada Miejska
w Radtowie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgod¢ na wniesienie przez Gming Radiow do spolki pod firmg KZN SIM
Tarnéw Spoltka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Tarnowie, zwang dalej
,»3potka”, w ktorej jednym z udziatlowcow jest Skarb Panstwa, ktorego prawa wykonuje
Krajowy Zasob Nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 1054 z pdzn. zm.)
oraz jednostki samorzadu terytorialnego w tym Gmina Radtow wktadu niepieni¢znego
(aportu) w postaci prawa wiasnosci nieruchomosci potozonych w Gminie Radtow
obejmujacych: dziatkeg nr 1161/2 polozong w miejscowosci 1 obrebie Wola Radtowska,
gmina Radtow, powiat tarnowski, wojewodztwo matopolskie, o powierzchni 0,4697 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Tarnowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze
TR1T/00112087/7 oraz dziatke nr 1926/5, potozong w miejscowosci 1 obrebie Wola
Radlowska, gmina Radlow, powiat tarnowski, wojewodztwo matopolskie, o
powierzchni 0,2106 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Tarnowie prowadzi ksiege
wieczysta o numerze TR1T/00104156/3 - w celu realizacji inwestycji polegajacej na
wybudowaniu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej.

2. Objecie udziatow w Spoétce nastagpi po wartosci nominalnej w zamian za wklad
niepieni¢zny, wymieniony w § 1 ust. 1 , ktorego wartos¢ zostata okreslona
w dokumencie pn. Operat szacunkowy — Nieruchomo$ci gruntowe potozone,
w wojewddztwie matopolskim w powiecie tarnowskim w jednostce ewidencyjnej
Radlow- obszar wiejski, w obrebie 0011 Wola Radlowska oznaczone jako dziatka
ewidencyjna nr 1926/5 o pow. 0,2106 ha wpisana do Ksiggi Wieczystej Nr
TR1T/00104156/3 oraz dziatka ewidencyjna nr 1161/2 o pow. 0,4697 ha, wpisana do
Ksiegi Wieczystej NR TR1T/00112087/7 z dnia 22.07.2024 na kwotg: 277 429,00 zi



(stlownie: dwiescie siedemdziesiat siedem tysiecy czterysta dwadzieScia dziewieé
ziotych 00/100) netto. Warto$¢ wktadu niepienieznego uwzgledniata bedzie podatek
VAT w kwocie 63 808,67 zl (slownie: szeScdziesigt trzy tysigce osiemset osiem
zlotych 67/100).

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Radtowa.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Spoteczna inicjatywa mieszkaniowa, czyli SIM, to spotka realizujaca budownictwo spoteczne. Jej
zadaniem jest budowanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu. Spoteczne Inicjatywy
Mieszkaniowe to spotki tzw. not for profit, budujace mieszkania spoteczne dla oséb i rodzin
nieposiadajacych wlasnego mieszkania w danej miejscowosci, ktorzy dysponuja srodkami na regularne
oplacanie czynszu, jednak ich dochody sa za niskie na zaciagnigcie kredytu hipotecznego na mieszkanie.
Najemca ma mozliwos¢ zamieszkania w SIM bez koniecznos$ci zaciggania wysokiego kredytu. Umowa
z SIM moze jedynie obligowaé do wniesienia partycypacji w wysokosci do 30% kosztow budowy lokalu
mieszkalnego.

W  ramach Spotecznej inicjatywy mieszkaniowej gminy wnosza do SIM grunty,
na ktorych budowane sa mieszkania, w zamian za udziaty w tych spdtkach.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy o samorzadzie gminnym do zadan wlasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego. Na
terenie gminy Radtow wystepuje duze zapotrzebowanie na mieszkania dla osob, ktore majg zdolnosé
optacania umiarkowanego czynszu, natomiast nie sta¢ je na najem mieszkania na wolnym rynku lub
budowe, ewentualnie zakup wlasnego domu.

Przystapienie gminy do KZN SIM, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, w znaczacym stopniu
pozwoli rozwigzaé¢ problemy mieszkaniowe mieszkancoéw gminy

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym do wytgcznej wtasciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o
ile ustawy szczegodlne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢; do czasu okreSlenia zasad wojt moze dokonywac tych
czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy.

Zgodnie z § 2 pkt 2) Uchwaty Nr XXIV/212/2020 r. Rady Miejskiej w Radlowie
z dnia 9 pazdziernika 2020 r. w sprawie wnoszenia, cofania i zbywania udziatéw i akcji przez Burmistrza
Radtowa - Gmina Radtow moze wnies¢ do spotek, na pokrycie obejmowanych udziatow lub akcji
wktady niepienig¢zny w postaci praw rzeczowych obejmujacych prawa wlasnos$ci nieruchomosci Iub ich
czesdci, prawa wlasnosci przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci, prawa wlasnosci rzeczy
ruchomych, udziatu we wspotwlasnosci ww. wymienionych, prawa uzytkowania wieczystego oraz
udziatu w tym prawie.

Przedmiotem wktadu niepieni¢znego (aportu) jest prawo wtasnosci nieruchomosci potozonych
w  Gminie Radiow obejmujacych: dziatke nr 1161/2 potozong w  miejscowosci
i obrebie Wola Radlowska, gmina Radlow, powiat tarnowski, wojewoddztwo malopolskie,
o powierzchni 0,4697 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Tarnowie prowadzi ksigge wieczystg
0 numerze TR1T/00112087/7 9 (Dziatka ta powstata w wyniku podziatu dziatki nr 1161 na podstawie
Decyzji Burmistrza Radtowa znak: Gi$.6831.7.2024 z dnia 27.03.2024 r. w/s zatwierdzenia projektu
podziatu nieruchomosci. Decyzja ostateczna dnia 23.03.2024 r.) oraz dziatke nr 1926/5, potozong w
miejscowosci i obrebie Wola Radtowska, gmina Radtow, powiat tarnowski, wojewodztwo matopolskie,
o powierzchni 0,2106 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Tarnowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze
TR1T/00104156/3.

Zgodnie z Umowa 05/02/KZNSIM/2024 w sprawie udostgpnienia gruntu na cele projektowe
oraz w sprawie wspolpracy w sprawie przygotowania koncepcji zawartej dnia 29.02.2024 r. pomiedzy
KZN SIM Tarnéw sp. z 0.0. a Gming Radtow tj. § 6 ust. 1 — wskazana przez Gming nieruchomos¢


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16793509_art(18)_2?pit=2024-07-05

zostanie zbyta na rzecz Spotki pod tytutem wktadu niepieni¢znego na pokrycie podwyzszonego kapitatu
zakladowego w terminie do dnia 31 grudnia 2024 r. (aport nieruchomos$ci). Warto§¢ wkiadu
niepienieznego uwzglednia¢ bedzie podatek VAT, jezeli wynika to z przepiséw prawa powszechni
obowiazujacego. Zgodnie z § 6 ust. 2 w/w Umowy Gmina Radtéw ponosi wszelkie koszty wykonania
operatu szacunkowego nieruchomosci bedacej przedmiotem aportu.

Gmina Radlow zlecita opracowanie wyceny nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatka
ewidencyjna nr 1926/5 potozona w obrebie 0011, Wola Radtowska, gmina Radtow oraz dziatka
ewidencyjna 1161/2 potozona w obrebie 0011, Wola Radlowska , gmina Radlow. Wykonujacym wyceng
byla rzeczoznawca majatkowy Elzbieta Czupryna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod firma:
Biuro Wycen Nieruchomosci ,, TENON” Elzbieta Czupryna z siedziba 33-100 Tarnéw, ul . Tokarska 6,
posiadajaca uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego — nr 1829.

Do opracowania w/w wyceny wykorzystano nastgpujgce zrodta danych i dane merytoryczne:

o Ksiega Wieczysta nr TR1T/00104156/3 1 TR1T/00112087/7 prowadzona przez SR w Tarnowie,
VI Wydziat Ksiag wieczystych

e Mapa ewidencyjna

o Wypis z rejestru gruntow

e Mapa z projektem podziat nieruchomosci

e Zaswiadczenie Burmistrza Radowa z dnia 18.03.2024 r. znak: PPI.6724.1.43.2024.AW o
przeznaczeniu nieruchomosci obejmujacych dziatkg ewidencyjng nr 1161/2 i 1926.5 potozona
w miejscowosci Wola Radtowska

e Decyzja Nr 56/2024 Burmistrza Radtowa o warunkach zabudowy z dnia 10.07.2024 r. znak:
PP1.6730.9.2024 na budowe dwudziesty budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg techniczng — na dz. Nr 1926/5 i
czesci dz. Nr 1161/2 w miejscowosci Wola Radlowska

e Wizja lokalna i ogledziny nieruchomosci oraz ich sgsiedztwa w dniu 15.07.2024 r.

e Informacje rynkowe o zawartych transakcjach kupna — sprzedazy udokumentowane aktami
notarialnymi

e Informacje uzyskane z biur posrednictwa nieruchomosciami w zakresie cech rynkowych
nieruchomosci podobnych do wycenianej nieruchomosci wptywajacych na poziom cen w
obrocie

e Biezacy monitoring rynku obrotu nieruchomos$ciami

Jako cel wyceny wskazano: okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowych
dla potrzeb wniesienia nieruchomosci tytutem aportu do Spéitki pod firmg KZN SIM — Tarnow.

Zgodnie dokumentem pn. Operat szacunkowy — Nieruchomosci gruntowe polozone,
w wojewddztwie malopolskim w powiecie tarnowskim w jednostce ewidencyjnej Radlow- obszar wiejski,
w obrebie 0011 Wola Radtowska oznaczone jako dziatka ewidencyjna nr 1926/5 o pow. 0,2106 ha
wpisana do Ksiegi Wieczystej Nr TR1T/00104156/3 oraz dziatka ewidencyjna nr 1161/2 o pow. 0,4697
ha, wpisana do Ksiegi Wieczystej NR TRIT/00112087/7 z dnia 22.07.2024 1. warto$¢ w/w
nieruchomosci oszacowano na kwote: 277 429.00 zt (stlownie: dwieScie siedemdziesigt siedem
tysiecy czterysta dwadziescia dziewie¢ zlotych 00/100).

Zgodnie z zapisami w/w Operatu szacunkowego (str. 19) — jest on wynikiem bezstronnych ustalen
i analiz, a oszacowane w nim wartosci nie zawieraja podatku VAT.




Whiesienie wktadu niepieni¢znego (aportu) spowoduje zwigkszenie po stronie wydatkow biezgcych
w budzecie Gminy Radtéw na 2024 r. w dziale ,,Gospodarka mieszkaniowa” w rozdziale ,,Pozostata
dziatalno$¢” w ramach paragrafu ,,Podatek od towarow i ustug (VAT)” w kwocie 63 808,67 zl (stownie:
szesédziesiat trzy tysiace osiemset osiem zlotych 67/100).

Obowiagzek zaptaty podatku VAT wynika m.in. w wydanych przez organy KIS interpretacji
podatkowych m.in.:

Zgodnie z Pismem z dnia 27 listopada 2023 r. Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej 0113-
KDIPT1-2.4012.623.2023.2.SMVAT od aportu nieruchomosci przez gming- ,, Gmina przekazujac
wktad wlasny niepieni¢zny w formie nieruchomosci gruntowej do Spotki dziata jako podatnik podatku
od towarow i ustug, a dokonana czynnos¢ bedzie opodatkowana podstawowg stawka podatku VAT.

Takie stanowisko zajat DKIS w interpretacjach o nastepujacych sygnaturach:

*0112-KDIL1-3.4012.230.2023.2.JK z 2023-07-10 "...dostawa przez Gming¢ dziatki nr 1, nie bedzie
korzystata takze ze zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy. W zwiazku z
powyzszym, aport przez Gming ww. dzialki bedzie opodatkowany podatkiem VAT, wedtug wlasciwej
stawki podatku od towaréw i ushug".

*0112-KDIL1-3.4012.320.2023.1.AKS z 2023-08-16 "...Podsumowujac, w zwiazku
z wniesieniem niepieni¢znego aportu dzialek zabudowanych oraz niezabudowanych do Spotki przez
Gming, Gmina bedzie dziata¢ jako podatnik w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy, a nie jako organ wiadzy
publicznej i w konsekwencji nie bedzie mogta skorzysta¢ w tym zakresie z wytaczenia, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 6 ustawy. Tym samym transakcja zbycia nieruchomosci (dziatek zabudowanych i
niezabudowanych) w drodze aportu bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem VAT.

*0112-KDIL3.4012.290.2023.1.NS z 2023-07-18 "...Podsumowujac, wniesienie przez Gming aportem
opisanych nieruchomosci gruntowych, tj. dziatki nr 1, 2, 3, 4, 5 w zamian za udzialy w Spotce bedzie
stanowi¢ czynno$¢ podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug, niekorzystajaca ze
zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 i pkt 2 ustawy".

Przy okresleniu podstawy opodatkowania dla czynnoSci wniesienia nieruchomosci aportem
zastosowanie znajdzie zasada ogdlna, tj. podstawa opodatkowania bedzie wszystko, co stanowi zaplate,
ktorg podatnik ma otrzymac z tytutu transakcji. Przy czym zgodnie z art. 29a ust. 6 pkt 1 ustawy,
podstawa opodatkowania nie zawiera podatku. Zgodnie z art. 29a ust. 7 ustawy:

Podstawa opodatkowania nie obejmuje kwot:

1) stanowiacych obnizke cen w formie rabatu z tytutu wezesniejszej zaplaty;

2)udzielonych nabywcy lub ustugobiorcy opustéw i obnizek cen, uwzglednionych
w momencie sprzedazy;

3) otrzymanych od nabywcy lub ustugobiorcy jako zwrot udokumentowanych wydatkow poniesionych
W imieniu 1 na rzecz nabywcy lub ustugobiorcy i ujmowanych przejsciowo przez podatnika w
prowadzonej przez niego ewidencji na potrzeby podatku.

Tak wiec w przypadku Gminy podstawa opodatkowania bedzie kwota rowna sumie wartosci nominalnej
obejmowanych udziatdw pomniejszona o kwote naleznego podatku.

Takie stanowisko zajat DKIS w interpretacjach o nastepujacych sygnaturach:


https://sip.lex.pl/#/document/185229717?cm=DOCUMENT
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*0113-KDIPT1-1.4012.843.2021.2.MSU z 2022-01-20 "..Wskazuje to, ze suma wartoSci
nominalnej udzialéw stanowi kwote brutto z tytulu wniesienia aportu, to znaczy kwote
zawierajaca w_sobie podatek. Na podstaw¢ opodatkowania nie bedzie sktada¢ si¢ natomiast kwota
przekazana na kapitat zapasowy, w zamian za to $wiadczenie, poniewaz Panstwa Spotka nie otrzyma

zadnego $wiadczenia zwrotnego/przysporzenia majatkowego",

* 0114-KDIP1-3.4012.269.2023.3.LK z 2023-08-10 "...Gmina zatem postapi prawidtowo okreslajac
podstawe opodatkowania w oparciu o kwote rowng sumie warto$ci nominalnej obejmowanych udziatow
pomniejszone o kwote naleznego podatku".

*0112-KDIL1-2.4012.293.2023.2.ID z 2023-08-21 "... W analizowanej sytuacji, podstawe
opodatkowania nalezy ustali¢ w oparciu o warto$¢ nominalng udziatow. Podsumowujac, podstawg
opodatkowania podatkiem od towardw i ustug dla czynnos$ci wniesienia wktadu niepieni¢znego (aportu)
w postaci Nieruchomosci do Spotki bedzie warto$¢ nominalna objetych przez Wnioskodawce Udziatow,
pomniejszona o kwote podatku VAT. Zatem nalezy uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe.

Warto§¢ nieruchomosci zostata oszacowana przez rzeczoznawce majatkowego. Wniesienie
nieruchomosci aportem do spotki ma charakter czynno$ci cywilnoprawnej, dokonywanej na podstawie
umowy, wobec powyzszego, przy tej czynnosci Gmina bedzie wystgpowata jako podatnik podatku od
towarow i ustug. W zamian za wniesienie aportu w procedurze podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki Gmina otrzyma udziaty w spotce o warto$ci nominalnej odpowiadajacej wartosci nieruchomosci
wyliczonej przez rzeczoznawce majatkowego (z uwzglednieniem nominalnej wartosci kazdego udziatu
wskazanej] w umowie spolki), przy czym ewentualna nadwyzka wartosci wnoszonego wkladu
w stosunku do warto$ci podwyzszenia kapitatu zaktadowego zasili kapital zapasowy spotki. Poza
udziatami Gmina nie otrzyma od spétki zadnych doplat.

Stanowisko KIS dot. platnosci podatku VAT zostalo potwierdzone m.in. Wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
sygn. akt. 1 SA/Go 150/23 zgodnie z ktorym wniesienie przez gmine aportu do spolki, ktorej
dzialalno$¢é ma polegaé na najmie lokali, nie jest objete wylaczeniem wynikajacym z art. 15 ust. 6
u.p.t.u. (teza aktualna).

Wskazuje si¢ iz zgodnie z w/w interpretacjami podatkowymi suma warto$ci nominalnej udzialéw
stanowi kwote brutto z tytulu wniesienia aportu, to znaczy kwote zawierajacq w sobie podatek.
Warto$¢ nominalna udzialu Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej prowadzonej w formie spotki
pod firma KZN SIM TARNOW spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Tarnowie
wynosi 50,00 zt (stownie: pieédziesiat ztotych 00/100).
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